TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1814

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja videosillavahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribtroos Tallinnas, Narva mnt 5 Uheteistkimnendal septembril kahe
tuhande kahekiimne neljandal aastal (11.09.2024) rgrselles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amité riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-postiress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékiralusel Lii Lember, isikukood
46806062737, kes on notariaalakti tbestajale tunsiid kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tbestamise hetkel on Tallif@maniku esindaja esindusdiguse on notariaalakti
tbestaja tuvastanud temale esitatud volikirja diglse originaaleksemplari alusel ja
kédesolevas lepingus viidatud kéaskkirjade aluselgniregistriandmed on kontrollitud
notariaalakti tbestamise péaeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, aadress Veskiposti tn &Jifh, e-posti aadress
elektrilevi@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatdigustatud isik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluséAndra McManus, isikukood 47204076020, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah,tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Liverpool, Suurbritannia ja P&hja-liri €idkuningriik (Oigustatud isiku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tbestaja tuvastartathale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplaralusel ja registriandmed on kontrollitud notaria&tatbestamise paeval
e-notari teabesisteemi kaudu registriandmete vdilkatlusel)

kes s6lmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 2 Tallinn-Tartu-Voru-uhamaa tee T27, Torvandi
alevik, Kambja vald, Tartu maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate
osade ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosa&o kinnistusregistri
registriossa nr 4699404a selle koosseisu kuulub jargmine maauiksus: k#tamus
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1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

94901:007:1770, pindala 2596,0 m2, aadress 2 hallertu-Véru-Luhamaa tee T27,
Torvandi alevik, Kambja vald, Tartu maakond, maataistarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusbigus tehnovorgu vOi rajatise dseeseks Elion Ettevotted
Aktsiaselts (registrikood 10283074) kasuks. Tagat#htajatu isiklik kasutusdigus
liinirajatistele vastavalt 17.07.2003 lepingu pud&te 3 ja 6 ning lepingu lisaks
olevale plaanile. Registriossa nr 1444404 sisseuklaf1.09.2003, registriossa nr
3461004 ule kantud. Kinnistu jagamisel siia Ule tkdn 3.01.2013
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.02.2Kléhtunikuabi Kariina Orr.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise dresseks tahtajaga 50 aastat
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. lék kasutusGigus
talumiskohustusega vastavalt asjafigusseaduse 81 1®&ktripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi utgusastavalt 19.11.2015 lepingu
punktidele 2 ja 3 ning lisaks nr 1 olevale plaanll®.11.2015 asjadiguslepingu alusel
sisse kantud 24.11.2015. Kohtunikuabi Pille Zaar.
4) Isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tartu Veevar&gistrikood 10151668) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasiktik kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavak 11.10.2023.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kolm kolm.33 neli Uks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 ja lisak2nwlevatele plaanidele. 11.10.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.10.2K@Btunikuabi Reet Keskdla.
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu s6lmimise paeval
(11.09.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihiaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabeiimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

221447975 Tuletdrje veevdtukoht olemas kinnisasi

221435151

Reovee kanalisatsiooni liitumispunk
Papli tn 2 teenindamiseks ja
Uhendustoru Uhisveevargi koosseisuys,
litumispunktist olemasoleva
torustikuga thenduspunkti Tamme

tanaval

kavandatav vallasasi

291673735 Veetorustik 141,1 pistitamisel vallasgsi

1.5.

1.6.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esefmesseisu kuuluva maaiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsakohaselt ei kuulu lepingu ese
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1.7.

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vdi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondignudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepiegpme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusi Iiiségas Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni voondid, avalikult kasutatava teaitdevoond, elektripaigaldise
kaitsevoondid), mida tdies mahus kaesolevas lepimjkajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseecam@stitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldepmgus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks Udri-, rendi- voi muud kasdapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku digust s6lmida k&esolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdigpste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis véiksid takistada vi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakasisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsuska@iseid, looduskaitsealaseid ega
muid kdesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel eineafmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatédsisab alates kéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikesja § 8

Ilg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiapegidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1WZ3/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpinde eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangoedii maade osakonna juhataja
05.09.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/673.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéedga tihistatud, ning tal on kdik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesolé&epinguga voetud ja selles
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satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise téahtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.
2.3.

2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on ule vaadanud lepingu eseme leimsskuuluva maaiiksuse ja
kasutusobiguse ala ning on teadlik kasutusdigusswaleusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala on tahistatud k&esoleva lepialgutdamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikeltpesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 363800.
Oigustatud isik tegutseb elektrituruseaduse alnsej on jaotusvérgu vérguteenuse
(avaliku teenuse) osutaja lepingu esemeks olevaidtin teeninduspiirkonnas ja
vastab avaliku teenuse osutajale esitatud nduetele.

Tema volitused Oigustatud isiku esindajana on kelbti tema volitusi ei ole
kehtetuks kuulutatud ega tuhistatud.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarili tdestaja poolt kooskblastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isiklike kes€iigustega soodustatud isikute
huve.

Kéesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigblmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 1%8 Transpordiameti maade osakonna juhataja
05.09.2024.a. korralduse nr 1.1-3/24/673 alusel.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi taiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude tadiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Otgtsl isiku kasuks lepingu
esemeletahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigug kaitsetorus elektri maakaabelliinide omamiseks¢xdrgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmargil ning teostada kdtid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimjse&sldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esetséfieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste tenseks kasutusodiguse alal, milline
on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevadrpladhistatud punase viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkdsutusdiguse ala ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko@88%0.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kdesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtunisimsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 4699404issekandmisel esimese vaba jarjekoha.




4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi 6igustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma nditega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PAR&rdirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kaesoleva lepingu lahutamaliskks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse 0Gigeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plddhistatud kasutusdiguse ala.
Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddsahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodgdidpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovérk on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vbimaluseleetttde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@iseormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 l0petamisestrii®od koos taastamistdodega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

Oigustatud isik vdtab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitéei@tekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajutisleskorralduse margid (lahtudes
majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudajtisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Uthaiseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

4.1.10.Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti

ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviadbthandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.11.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jeajahd.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustvdde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel



kirjeldatud asukohas, on Qigustatud isik kohustithekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.

4.4. Oigustatud isik kohustub vadhemalt esimesel korrehl@ paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale voi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

4.5. OQigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igsed omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma taiendavate kooskdlastustitastada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldetoid (sealhulgas teha talihooldetdid): sietachduktide hooldetoid, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostadanadst ja muid vajalikke toid.

4.6. Oigustatud isik véib isiklikust kasutusBigusestendvate Giguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmaérgil tile andeniandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) paeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.

4.7. Oigustatud isik kohustub Omaniku néudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades Kkirjalikult Omanikkepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

4.8. Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

4.9. Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporelia®2.08.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/13481-2 kooskdlastatud ning Enersense Aktssageolt koostatud projektile nr
LC1484 ,Tamme tn 2 ja Uus-Ratasepa kinnistuterhitue, Torvandi alevik, Kambja
vald, Tartu maakond. Tooprojekt.” Projekti realisessel ja tehnovorgu ehitamisel
tuleb arvestada jargneva informatsiooni ja nbuetega

4.9.1. Tehnovbérgu omanik on esitanud maakatastri PARI diesgtenduse ruumikuju
andmed ja kinnitab isikliku kasutusdiguse seadnepingus, et ruumikuju andmed
vastavad kéaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks ableplaanil tahistatud
kasutusdiguse alale.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ikde tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusO@igust ei kanta ule kinnistutele, kus kassollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavasoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud isiklranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 |dike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusbiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.



5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusbigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
4699404 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelkalk asjadigusseaduse 8§
158" jargne tasuta ja tahtajatu kaitsetorus elektri maakaabelliinideisiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks vastavalt
11.09.2024.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm (3)neli Gks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanilanillele vastavad maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
363800.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsegioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigiskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepadasudigus notariaalakti digitaalsele origiite Juurdepéasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fudsilisele isike, mitte tema esindajale.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sBimimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2.  Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos rahias vdi maksekaardiga voi viie
(5) toopéaeva jooksul arvates lepingu sélmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on 8igus notariaaltoimingu tegemiseks @sdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigilivu vastavalt eeltdig® maksekorraldusele viie (5)
toopaeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Ralsmdhisteeriumi kontole ja
esitab riigildivu tasumist tbendava nduetekohase ksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestag@lt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslsitks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tgasp@olt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskiks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkit@sid koos notariaalaktiga selle lahutamatu




lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opdéde ekraanil tutvumiseks, see kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepifaasjadiguslepingu tbestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssa8 3, 51g 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 I§%34).

Notariaalakt on tGestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud iiaglselt
Oigustatud isiku esindaja Andra McManus allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditpalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uUhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatid ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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10.

11.

12.

13.

14.

vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
Vastavalt asjadigusseaduse § 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus vOi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vorguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseativsnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlisksovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tahenduses. Avalikes huvides ehitatutbvOrk voi -rajatis on ka riikliku voi
kohaliku omavalitsuse Uksuse keskkonnaseire javtdtadgustuse ehitis. (2) Asjadigusseaduse §
158 I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isjkul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi -
rajatise vastu vdi tehnovérguga liituda soovija inhnovGrguga liitumise vastu ja on olemas
vOimalus ehitada tehnovork vai -rajatis nii, etstekinnisasja omanik ei satu samavaarsesse voi
halvemasse olukorda.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusddgg11kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb? 1. voi 2. I8ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusigohta, on kinnisasja omanikul digus nduda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edaspiumistasu) kdaesoleva seaduse §-des 155 ja
156 satestatud suuruses ja korras.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuseefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrilksuse pindalasse. Kitsenduse pindala te&kka olevat vordne kitsendust pohjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntetbrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastrilksuse pindakis eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastriiksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastrilksusel omw wititotstarvet, siis kohaldatakse kdige
suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kihitosstarvete osakaal on vérdne, siis
kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on &diguurem. (4) Lisaks asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §°15 I6ikes satestatud suurusega tasule on kinmisasanikul digus
nduda talumistasuna selliste kantud kulude hivggrmiille kandmine on koormatud kinnisasja
omaniku jaoks valtimatu ja mille suurus on rohkem #ks kolmandik talumistasust. (5) Kui
tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on talumistasuus vastava hooneosa kasutamise harilik
tasu. (6) Talumistasu ei ole 6igus nduda: 1) rikyiinisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise
selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult dakianisasjal teenuse tarbimiseks. (7)
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15.

16.

17.

18.

19.

Talumistasu ei maksta, kui selle suurus Uhe kisjas&ohta on alla Uhe euro. (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel l[&htutakseaviesdi andmetest.

Vastavalt ehitusseadustiku § 77 Ig 1_on elektrigigige kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldigiritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagaks. elektripaigaldist, kui see on iseseisev
ehitis, Umbritsev maa-ala, 6huruum voi veekogu, kbhsituse tagamise vajadusest lahtudes
kehtivad kasutuspiirangud.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 77 Ig 2 on elektrigidige kaitsevoondis keelatud ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes méamadimis-, stvendus-, I8hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langegtaith ankurdada vees6idukit, likuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, pigda veesdidukite liiklustéhiseid ja poisid ning
varuda jadd - veekaabelliinina rajatud elektripgiga kaitsevoondis; sbdita masinate ja
mehhanismidega, mille tGldkdrgus maapinnast koosegm v0i iima selleta on Ule 4,5 meetri —
ohuliinide kaitsevoondis; ehitada traattarasid,adaj loomade joogikohti ja korraldada
massilritusi — kdrgepingepaigaldise ohuliinide $etiondis; tdéotada I66kmehhanismidega,
tasandada pinnast, teha mullatdid stigavamal kuim@&@&trit, kintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — ghonaakaabelliinide kaitsevoondites.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.201%anmisega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemiseakig kaitsevoondi tahistusele esitatavatele
nbuetele § 10 Ig 3 on maakaabelliini kaitsevoordius piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 me&taugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhdkapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat@pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v6i aerofotogetiisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tdestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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